Gemeinde: Elchesheim=-Illingen
Lsndkreigs:t Rastatt

Satzuhg!
{iber Inderung des Bebauungsplanes fiilr dle Gewanne "Alte Heckensticker"
und “Leimenloch”.

Aufgrund der §§ 1,2 und B8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Junl 1960
(BGBl.8. 341), §8 111 und 112 der Landesbauwordnung fiir Baden-Wirttem-
berg in der Fesssung vom 2o.Junl 1972 (Ges.Bl.S.351) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.Juli 1955
(Ges.Bl.8. 129) hat der Gemeinderat am 3.Februar 1975 die Lnderung
des Bebauungsplanes fiir dle Gewanne "Alte Heckenstilcker™ u.a., der

. am 7.8.1967 inkraftgetreten ist, als Sabmung beschlossen.

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Knderung sind die Bebauungsvorschriften.

§ 2
Inhald der Anderung

Die Bebsuungsvorschriften nach § 1 werden ersetzt durch die Be-
bauungsvorschriften nach § 3,

_ § 3
#‘- Bestandtelle dew gednderten Bebauungsplanes

Neben den durch § 2 gelinderten Bestandteilen des Bebauungsplanes
besteht der Bebauungeplen nunmehr sus

1) Begriindung vom 31,5.196%

2) Bebauungsplan vom 31.5,1965

3) Bebauungsvorschriften vom 3.2.1975

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sime vom § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandtelilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

bitte wenden |




§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekenntmachung inkrafte.

Eleheshein~Illingen, den 3.Februar 197

L "M%"J.IQOCOOOO

(Biibgormelster)
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Gemeinde: Elchesheim-Illingen

Landkreis: R a st att

BRERAUUNGSVORSBSCHRIFTEN

zum Teilbebavungsplan fiir die Gewanne '"Alte Heckenstlicker” u.a,

Begriindung:
zur Anderung des Bebaunngsplanes fir die Gewanne "Alte Heckenstiicker"

Tele

Der Bebauunecsplan ist im Jahre 1965 aufgestellt worden. Inzwischen hat
sich gezeigt, daB insbesondere die Bebauungsvorschriften entweder nicht
eingehalten werden konnen oder aber nicht mehr den heutigen Erforder-—
nissen entsprechen. Diegs gilt hauvtsichlich hinsichtlich der Gebiude~
hohen und der SockelhShen. Eine Anderung ist daher angebracht und im
Tnteresse der Allpemeinheit, insbesondere der Bauherren in diesem Bau-

gebiet, sogsr dringend erforderlich.

Neben den o0.s. wesentlichen Anderungen sollen auch unwesentliche Ander-
ungen vorgenommen werden (Dachneigung, Gebiudegrifie, Einfriedigungen,
Kniestock).

A. Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL I S. 341) (BBAUG).

2. 8§ 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBL. I S.429)
(BAUNVQO) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBL. 1968 I 8.12%37),

3. 88 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Pjanzeichenverordnung)
vom 19.Januar 1965 (BGBL I S.21).

4, § 1 der 2. VO der Lendesregierung zur Durchfihrung des BBauG
vom 27.Juni 1961 (Ges. Bl, S. 108).

5. 8§ % b%e Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6.April 1964 (Ges. Bl. S. 151) (ILBO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S.351).

B. Testsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung

o/




Baugebiet
Der raumliche Gelbunssbereich des Bebauunpgsnlanes ist Dorfgebiet

(§ S5 Baunutzungsverordnung). Nur zu Beginn der WaldstraBe sind
% Parzellen fir Wohnungshauten mit landwirtschaftlichen Nebenge-

biuden (Stallungen usw.) vorgesehen.

Teilbebauungsplan

Die im Teilbebauungsplan ausgewiesene Fliche fir Stellplatze und

Garagen bilden Bestandteil des Teilbebauungsplanes.

Neben—- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. I BAUNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulidssig, wenn sie hinter der Bau-

linie gelegen sind.

§ 2 Mass der baulichen Nutzung

1. Flir die Uberbauvung der Grundstiicke gelten die Festsetzungen im
Teilbebauungsplan in Verbindung mit § 17 der Baunutzungsverordnung.
Hierbei sind die Vorschriften des § 4 dieser Satzung lber die Ge-

staltung einzuhalten.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse 1st zwingend.

§ 3 Bauweise
1 Tir das gesamte Gebiet des Teilbebauungsplanes ist die offene Bau-

weise festgesetzt. .

2. Fir die Stellung und Firstrichtigung der Gebiude, sowie fiir die
Dachform und die Anzahl der Geschosse sind die Eintragungen im
Bebauungshlan maBgebend, ’




Blatt 3

o
g

3

Die Festsetzung der StrafBenbegrenzungsliinien, Baulinien und

Baugrenzen erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan,

Die Summe der auf einem Grundstick einzuhaltenden seitiichen
Grenzabstédnden miissen mindestens 6,00 m betragen, wobei der
geringste Abstand 3,00 m betragen muss. YWeitergehende Fenster-

und Gebdudeabstidnde nach der L20 bigiben unberiihrt,

4 Gestaltung der Bauten

1.

Die Grundform der eingeschossigen Gebdude soll ein langge-~
strecktes. Rechteck bilden, Winkelfdrmige Grundrisse sind,

sowelt sie innerhalb der Baugrenze liegen, zugelassen.

Die Hausabmessungsn der Hauptgebiude sollen betragen:

a) Bel ein- und eineinhalbgeschossigen Gebduden mindestens
11 x 8 m , hochstens 16 x t4 m , bei winkelférmigen

Grundrissen hdchstens 16 x 16 m.

'b) Bei zweigeschossigen Geb&uden mindestens 12 x ¢ m ,

hdéchstens 15 x 13 m.

Die einzetnen Baukdrper, Hauptgebiude, Garage und MNebengebiude
sowie An- und Vorbauten an den Gabduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemassenen Grdssenverh&itnis zum Haupt-

gebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Gebidudehdhen

4.1 Die HBhe der Géragen wird auf sinheitlich 2,50 m gemessen
von''Oberkante Garagenboden bis Oberkante Dachgesims fest-
gesetzt. Abweichungen geringerer H&hen sind zugelassen,
wenn gewdhrieistet ist, daRl eine Garagenzeile einheitlich

gesfaife?_wird.
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4.2 Die H8he der eingeschossigen frelstehenden Einzelh3user
darf das MaB von 3,40 m gemessen von Oberkante Keller-
decke bis zum Schnittpunkt der Gebdudeflucht mit UK-

Sparren nicht Uberschreiten.

4.3 Die Hbhe der eineinhatbgeschossigen freistehenden Einzel-
hduser darf das MaB von 3,70 m gemessen von Oberkante
Kellerdecke bis zum Schnittpunkt der Gebidudefilucht mit

UK~Sparren nicht Uberschreiten.

4.4 Die Hdohe der zwelgeschossligen freistehenden Einzelhduser
darf das MaB von 5,95 m gemessen von Oberkante Keljer-
decke bis zum Schnittpunkt der Geb&udeflucht mit UK-

Sparren nicht Ubersteigen.

5. Dacher

5.1 Flir die Garagen ist ein Flachdach mit hdchstens 2 Grad’

Neigung vorgesehen,’

5.2 Die Dachneigung freistehender eingeschossiger Elnzel~-

hduser muB eine Dachneigung von 25-30 Grad aufwelisen.

5.3 Die Dachneigung freistehender elnelnhalbgeschossiger:
Einzelhduser muB eine Dachneigung von 4o0-50 Grad aufwei~-

sen.

5.4 Dle Dachneigung freistehender zweigeschossiger Einzel-

hiuser muB eine Dachneigung von 28-32 Grad aufweisen,
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6.

Sockelh&hen

6.1 Im Hinblick auf den hohen Grundwasserstand ist der Hdhen-
unterschled zwischen Oberkante Bordstein (OK BS) und Ober-
kante Kellerdecke (OK. KD) bei den eingeschossigen Wohn-
gebsuden auf 1,00 m, bei den eineinhalb und zweigeschos-
sigen Gebiduden auf 1,20 m festgesetzt.

Durch das Auffillen des Vorgartens zwischen Gehweg und
Wohngebdude (0,30 m) und Verblenden der Kellercdecks mit
Mauerwerk (0,20 m) Ist die sichtbare Sockelhthe bei den
eingeschossigen Wohngebduden nicht hiéher ais o,50 m

und bei den eineinhalb und zwelgeschossigen Wohngebduden

nicht h&her als o,70 m zu gestalten,

6.2 Die sichtbare Sockelhdhe der Garagen sol! héchstens

0,30 m betragen.

. § 5 Garagen, Nebengebdude und Stellplistze

1.

Flir jede Wohnung des Baugebietes sind 1,3 Steilplstze oder
eine Garage und 0,3 Stellpl8tze herzustellen. Dezimalstellen

in der Stellplatzberechnung ab 0,5 werden aufgerundet,

Garagen, sofern Sie in der Nihe der Hauptgebsdude angsordnet
sind, missen mit dem Hauptgebdude einen guten architekto-

nischen Zusammenhang bilden.

Die Unterbringung der Garagen I[m Hauptgebdude Ist eriaubt.
Ein Stauraum von 5,00 m Lénge im Anschluss an die 8ffent-

lichen Stralen mufl jedoch gewdhrlelstet sein.

Garagen im Keller des Hauptgebdudes sind nur dann zulissig,
wenn die Abfahrt von der Garten- bzw. Hofseite erfoigt. Ab-

fahrten vor den Baulinien sind pnicht statthaft.
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§ 6 Einfriedigungen und Vorgérten

1. Die Einfriedigung entlang der ErschlieBungsstrafe und im Vor-
gartengeldnde darf eine Gesamthdhe von 0,80 m, gemessen von

Oberkante Bordstein nicht {iberschreiten.

2. Die Einfriedigung ist entlang einer StraBe einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind: ' ' '
Socke! aus Naturstein oder Beton bis zu einer H8he von 0,25 m,

mit Heckenhinterpflanzung aus bodensté&ndigen Pflanzen oder

. Striduchern,

5. Die hinteren Einfriedigungen hinter der Baulinie k®nnen als_
Drahtzaun bis zu einer HShe von 1,20 m, bezogen auf Gelidndehd~
he, errichtet werden. Die Verwandung von Stachetdraht als Eip-

friediqung ist nicht gestattet.

4. Die Vorgdrten miissen nach Erstellung der Geb&ude als Rasen-
ftdche mit Blumen und Strduchern angelegt und unfefha!fen
werden, Die im Vorgartengelidnde ausgewiesénen Steliptétze

. dirfen nur mit Rasengittersteinen befes‘i'igf werden.

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Von den vorstehenden Paragraphen und Festsetzungen kann die
Ausnahme oder Befreiung in begrindeten Fdllen erteilt werden,
Die Einheitlichkeit des Baugebietes darf dadurch nicht gestért
: Seapiungey :
werden, Ausnahmen und Befreiungen kdnnen an gekniipft

werden,
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An Ausnahmen und Befreiungen von folgenden Vorschriften

ist hierbei gedacht:

1. zu § 4.1 Grundform der Gebdude

2, zu § 4.2 Mindest~ und Héchstgrdssen der Gebsude

i . Elchesheim=J1l lingan, dan «.csvessnsssmes 197

Der Birgermgister:

Durmersheim, im Oktober 1974

Der Planer:

@®  DPLOM- INGENIEUR
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